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uvoD

Tato analyza byla vypracovana za uéelem posouzeni vlastnické struktury a souvisejicich
pravnich aspekttl vzniku Energetického spoleéenstvi Zatec (dale jen “ES Zatec”). Jejim cilem
je naplnit pozadavky osnovy Vyzvy &.7/2023 Narodniho programu Zivotni prostfedi —
“Zakladani energetickych spole€enstvi’. Analyza proto pokryva vSechny klicové okruhy
stanovené ve vyzvé, véetné: (a) popisu zakladniho faktického stavu energetickych zdroju a
infrastruktury (relevantni objekty — jednotlivé OZE, stfechy, odbérna mista apod. — a jejich
vlastnici ¢i uzivatelé); (b) popisu dusledkl tohoto stavu pro fungovani budouciho ES; (c)
vymezeni, kdo bude vlastnikem, spravcem a provozovatelem jednotlivych prvku energetické
infrastruktury v ramci ES Zatec; (d) navrhu Upravy pravnich vztaht mezi éleny ES pfi sdileni
elektfiny (v€etné zplsobu vyuétovani, fakturace, alokace energii, feSeni odpovédnosti a
sporu); (f) identifikace vSech uvazovanych subjektt zapojenych do projektu ES; (g) definice
priorit a cilt projektu jako celku i za jednotlivé €leny; (h) popisu pfipadnych specifickych
pozadavku ¢i omezeni kladenych zadavatelem projektu (napf. v oblasti kontroly, majetkové
ucasti €i rozhodovacich procesu); a (i) zhodnoceni pfipravenosti budoucich €lenu k participaci
na projektu ES. Analyza vychazi z informaci poskytnutych jednotlivymi budoucimi ¢leny ES
(zejm. prostfednictvim dotaznikového Setfeni) a z konzultaci s odborniky. Jednotlivé kapitoly
analyzy odpovidaji uvedené osnové vyzvy a vystupy slouzi jako podklad pro rozhodnuti o
optimalnim pravnim a organizaénim zajiténi ES Zatec.

1. CILE ANALYZY

Cilem této analyzy jsou:

a) popis zakladniho faktického stavu energetického systému/majetku v rozsahu popisu
jednotlivych relevantnich objektd (jednotlivych OZE, stfech, odbérnych mist apod.),
véetné identifikace vlastnikl objektl, zdroju, instalaci, souvisejicich pozemku, staveb;

b) popis dusledku, které z faktického stavu pro fungovani ES vyplyvaji;

c) popsat, kdo bude vlastnikem, spravcem nebo provozovatelem jednotlivych prvku
infrastruktury pro vyrobu a distribuci elektfiny v ramci Energetického spolecenstvi
Zatec;

d) popis Upravy pravnich vztahu pfi sdileni elektrické energie (vyucétovani, fakturace,

zodpovédnost za chyby, feSeni sport a dluhu);

f) identifikace uvazovanych subjektt zapojenych do projektu komunitni energetiky;
9) struéna identifikace zakladnich priorit a cill celkové i jednotlivé za zi&astnéné subjekty;
h) popis specifickych pozadavkl & omezeni se zaméfenim na kontrolu projektu,

majetkovou ucast, pfipadné rozhodovaci procesy;

i) zhodnoceni pfipravenosti budoucich €lenu na participaci na projektu.
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2. POPIS FAKTICKEHO STAVU véetné popisu disledkd, které z faktického stavu
vyplyvaji

Tato kapitola systematicky mapuje vychozi fakticky stav pro vznik a fungovani ES Zatec a
zaroven vyvozuje jeho bezprostfedni i stfednédobé dusledky pro provoz spole€enstvi. V ¢asti
2.1 je konsolidovan prehled relevantnich objektu a zdroju (stavajici i planované OZE, stfechy,
odbérna mista, souvisejici technologie), v€etné jejich vlastnikl ¢&i uzivateld a zakladnich
parametr(i infrastruktury; zvlastni pozornost je vénovana roli Zatecké teplarenské, a.s. a
majetku ve vlastnictvi mésta. Navazuijici €ast 2.2 interpretativné shrnuje klicové dopady takto
zjisténého stavu na rozbéh sdileni elektfiny v ES (rozsah pocéateéni vyroby, vazby na méstsky
majetek, smluvni omezeni, poZzadavky na méfeni a data, provozni a koordinaéni naroky).
Kapitola tak vytvari uceleny zaklad pro pozdé&jsi vymezeni pravnich a smluvnich vztahu mezi
¢leny ES a pro nastaveni alokaénich, vyuétovacich a provoznich pravidel.

2.1 Predstaveni faktického stavu

Ve mésté Zatec se aktualné Fesi otazka energetiky s cilem vytvofit inovativni Fe$eni v podobé
energetického spole€enstvi (ES). Existuje zfetelny obecny trend smérem k udrzitelnym
zdrojum energie, s postupnym prfechodem od fosilnich paliv k obnovitelnym zdrojum. Podpora
komunitnich iniciativ v oblasti energetiky je v sou¢asné dobé silné zdlraznovana, a proto se
zfizeni ES ve mésté Zatec jevi jako logicky krok smérem ke zvy$eni energetické sob&staénosti
mésta, a navic se opira i o strategické dokumenty obce.

Zatecka teplarenska a.s. chce do ES zahrnout nékolik objektl. Konkrétné se jedna o
vymeénikové stanice s potencidlem vyuziti FVE na stfechach, provozni a administrativni
budovu, vytopnu a biomasovou kotelnu, disponujici velkou akumulaci energie pro ohiev vody,
pfipadné pro ukladani energie do baterie, kompaktni pfedavaci stanici. Subjekt dale planuje
své kapacity rozSifovat i smérem OZE vystavbou pozemni FVE o instalovaném vykonu vice
nez 2 MWp. Vyhodou nyné&jSi energetické infrastruktury v obci je jiz existujici zapojeni ORC
(Organic Rankine cycle — kombinovana vyroba elektrické energie a tepelné energie) a také
zameéfeni se na budouci moznosti vyuziti pfemén jednotlivych energii EE vs TE dle potfeby
(elektrokotle, tepelna &erpadla, vodik, akumulace do vody atd.). Jde tedy jeden subjekt
(podnikatelsky sektor), n pocet objektu a 2 typy objektu (stavba technického vybaveni, bytovy
dam).

Clenem ES bude dale mésto Zatec. Mésto disponuje objekty, které chce do ES zaradit. Jde o
objekty SS a MS, objekt mé&stského koupali§té a o areal nemocnice Zatec. Déle jde o objekt
bytového domu, zafizeni infocentra a depozitafe Reg. muzea K.A. Polanka Zatec ¢&i ubytovaci
zarizeni. Jde tedy 1 subjekt (verejny sektor), n objektd a minimalné 3 typy objektu (stavba
ob&anského vybaveni, bytovy dum a stavby pro bydleni, stavba ubytovaciho zafizeni).

Dalsimi ¢leny ES budou fyzicka osoba || I (scktor doméacnosti — rodinny dum
a stavby pro bydleni) se svym rodinnym domem a Spolek Mederova domu s dalSim rodinnym
domem, v némz spolek realizuje kulturni a volno¢asové aktivity (ob&ansky sektor — rodinny
dum a stavby pro bydleni).

Zadatel o dotaci ve spolupraci s odborniky potvrzuje, Ze zaloZeni a efektivni fungovani ES je
v danych podminkach principialné proveditelné a realné. Zatecka teplarenska a.s. bude tzv.
operatorem ES a ma energetické kompetence, ma licenci ERU a vlastni i ¢ast vyuzitelné
infrastruktury pro ES. Souhrnna spotfeba vstupnich subjektl je pfiblizné 3 285,392 MWh s
ocekavanim nékolikanasobného rustu, coz naznacuje potfebu Skalovatelného a flexibilniho
energetického systému schopného reagovat na budouci rozsifeni.

Zatecka teplarenska a.s. je drzitelem potfebnych licenci VERU pro vyrobu tepla a
kombinovanou vyrobu tepla a elektfiny. Z pohledu OZE vyuziva Zatecka teplarenska a.s. jako
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palivo biomasu a planuje téz vyuziti FVE. ES Zatec bude rozvijet své aktivity nejen v sektoru
elektroenergetiky, ale téz v sektoru teplarenstvi, kde se chce inspirovat podobnymi projekty
jakymi jsou energetické spoleCenstvi Gussing nebo hybridni systém vytapéni v projektu
SUNSTORE, realizovany v danském Marstalu. Vyhodou nynéjsi energetické infrastruktury
v obci je jiz existujici zapojeni ORC (Organic Rankine cycle — kombinovana vyroba elektrické
energie a tepelné energie) a také zaméfeni se na budouci moznosti vyuziti pfemén
jednotlivych energii EE vs TE dle potfeby (elektrokotle, tepelna Eerpadla, vodik, akumulace do
vody atd.).

Mésto Zatec se v poslednim roce vénuje developmentu novych FVE, pfedevs§im na stfechach
svych objektu, pfipadné objektld vlastnénych prispévkovymi organizacemi meésta nebo
organizacemi, jejichz zfizovateli mésto je. Jedna se konkrétné o objekty Skol, Skolek,
méstského koupalisté a podobné. V blizsim viz ¢ast 4.2. nize.

2.2 Dusledky faktického stavu pro fungovani ES

Z analyzy vyplyva, Ze aktualni vychozi stav umozfiuje zaloZeni ES, avSak zaroven urCuje
nékolik podstatnych omezeni i vyhod pro jeho fungovani. V po€ate¢ni fazi budou mit v ES
pouze dva Clenové vlastni zdroj elektfiny, takze pfevazna ¢ast spotieby ostatnich ¢lenu bude
nadale pokryvana dodavkami z distribuéni sité. To znamena, Ze bezprostfedni rozsah sdileni
elektfiny uvnitf ES bude zpocatku omezeny, dokud nedojde k realizaci novych zdroju. Na
druhou stranu jiz probihajici projekty indikuji budouci rozsifeni vyrobnich kapacit — mésto
Zatec se aktivné vénuje instalaci FVE na stfechach svych objekt(i a objektt svych organizaci
a také spole¢nost KOITO CZECH s.r.0. planuje vybudovani rozsahlych FVE ve svém arealu.
Postupny narust lokalni vyroby elektfiny v blizké budoucnosti tak muze vyznamné zvysit miru
sobéstacnosti ES a snizit zavislost na vnéjSim dodavateli. Dals§im dusledkem popsaného
vlastnického stavu je skute¢nost, ze mnoho zapojenych subjektt nevlastni nemovitosti, na
nichz pusobi — tyto objekty patfi méstu (nebo méstem zfizenym organizacim). Moznost
instalace OZE u téchto ¢lenu je tudiz podminéna soucinnosti mésta jako vlastnika dotéenych
nemovitosti, coZz vyZaduje koordinaci pfi planovani investic, ale zaroven to umoziuje vyuzit
majetek mésta ve prospéch celého spole€enstvi. Za pozitivum vychozi situace Ize oznadit, ze
vidéi élen — Zatecka teplarenska a.s. — jiz disponuje energetickymi zkusenostmi, licenci
Energetického regulaéniho ufadu a ¢&asteéné vyuzitelnou infrastrukturou, coz dava dobry
zaklad pro roli tzv. operatora ES. Naproti tomu potencialni pifekazkou v po¢ateénim fungovani
ES mlze byt stavajici smluvni zavazek Zatecké teplarenské a.s. viéi jejimu odbérateli
elektfiny — tato spole€¢nost ma ve smlouvé sjednanu exkluzivitu dodavek veskeré vyrobené
elektfiny spole€nosti E.ON Energie, a.s. az do konce roku 2026 (mimo své lokalni spotieby
v aredlu). Do doby skoné&eni & Upravy tohoto smluvniho vztahu tedy Zatecka teplarenska
nebude moci plné zapojit svlj zdroj do rezimu sdileni energie v ramci ES, aniz by porusila
uvedenou smlouvu. Toto omezeni je vSak Easoveé omezené a Ize je v ramci postupného rozvoje
ES fesit (napf. jednanim o upravé smluvnich podminek i zapojenim vyroby do ES po roce
2026)

3. UVAZOVANiI CLENOVE ENERGETICKEHO SPOLECENSTVIi ZATEC

Ugelem této kapitoly je jednoznaéné identifikovat okruh uvazovanych zakladajicich élenti ES
Zatec, ktefi tvofi vychozi personalni a majetkovou zakladnu spoleéenstvi. Seznam v &asti 3.1
zahrnuje verejné instituce, podnikatelské subjekty i obCansky sektor/fyzické osoby a slouzi
jako referenéni ramec pro nasledné pfifazeni roli (vlastnik/provozovatel/spravce), pro
posouzeni potfebnych souhlasu tfetich osob a pro nastaveni vnitfni spravy a rozhodovacich
procesu ES. Tato identifikace je zaroven vstupem pro kapitolu 4 (dotaznikové vystupy) a
kapitolu 5 (syntéza a vyhodnoceni), kde se jednotlivym &lenum pfisuzuji konkrétni technické,
majetkové a smluvni charakteristiky relevantni pro sdileni energie.
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3.1 Mezi zakladajici éleny Energetického spoleéenstvi Zatec budou patfit:

a) Chram chmele a piva CZ, pfispévkova organizace

b) Domov pro seniory a Pedovatelska sluzba v Zatci

o

d) KOITO CZECH s.r.o.

e) Matei'ska $kola Zatec, U Jezu 2903, okres Louny, pfispévkova organizace
f) Mésto Zatec

o) NEMOCNICE ZATEC, z. u.

=

k) Regionalni muzeum K. A. Polanka v Zatci
1) Sedmikraska Zatec, z. s.

m) Soukroma obchodni akademie, spol. s r.o.

n) Spolek Mederova domu
0) Technicka sprava mésta Zatec, s.r.o.
p) Zatecka teplarenska, a. s.

4. ODPOVEDI GLENU ENERGETICKEHO SPOLECESNTVIi ZATEC NA OTAZKY

Kapitola 4 shrnuje vysledky strukturovaného sbéru podkladl od uvazovanych zakladajicich
¢lenu prostfednictvim standardizovaného dotazniku a prezentuje je ve srovnatelném,
tabulkovém formatu. Nejprve je v bodé 4.1 popsana metodika (cile dotazniku, rozsah
pozadovanych informaci a prace s poskytnutymi smluvnimi dokumenty), poté bod 4.2 uvadi
pfesné znéni otazek a v bodé 4.3 jsou odpovedi ¢lenu konsolidovany do prehlednych tabulek
podle tematickych okruhu (a—i), v€etné Cinnosti a zfizovatelu, omezeni smluvni volnosti,
oCekavani a ochoty k vkladum, identifikace objektt a pravnich titulu uzivani, pfekazek a
nutnych souhlasu, stavu vyroby/spotfeby a dalSich skute¢nosti). Tato kapitola poskytuje
jednotny, ovéfitelny a porovnatelny datovy zaklad, z néhoz vychazi analytické zavéry v kapitole
5 a navrh pravniho feseni v kapitole 6.

4.1 Metodika sbéru dat

Pro ugely této analyzy byl véem uvazovanym zakladajicim &lendm ES Zatec rozeslan
standardizovany dotaznik (viz bod 4.2) zaméfeny na popis faktického stavu relevantnich
objektlu a zdroju (OZE, stfechy, odbérna mista), identifikaci vlastnickych a uzivacich titulu,

8
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smluvnich omezeni a bariér, o€ekavani od zapojeni do ES a ochoty k majetkové &i smluvni
participaci. Soucasti dotazniku bylo také vyzadani smluvnich podkladi k vyrobé a/nebo
dodavkam elektfiny (otazky 9-10), které — pokud byly poskytnuty — slouzily k upfesnéni a
interpretaci odpovédi. Ziskané informace byly konsolidovany a normalizovany do prehlednych
tabulek (viz 4.3 a)—i)), jez tvofi podklad pro zavéry v kap. 5 a doporu€ené pravni fesSeni v kap.
6, v souladu s osnovou vyzvy ,Zakladani energetickych spole€enstvi*.

4.2  Otazky:

1) Prosim popiSte pfevaznou cinnost, kterou se zabyvate, kym je rfizena, a v pfipadé
organizace, kdo je Va$im zrizovatelem nebo materskou spole¢nosti? Pokud jste spolecnosti
nebo organizaci prosim doloZte svij zakladatelsky dokument.

2) Je Vase smluvni volnost jakkoliv omezena? Podléha Vase préavni jednani schvaleni jiného
subjektu? Pokud ano, jakému a za jakych podminek.

3) Co ocekavate od zapojeni do projektu vytvofeni energetického spoleCenstvi? Jaké jsou
Vase cile a priority v ramci zaloZeni a fungovani energetického spolecenstvi? Jste pripraveni
postoupit na spoleCenstvi jakékoliv pravni statky? Pokud ano, jaké?

4) Predpokladate v ramci zapojeni do projektu vyuziti néjakého relevantniho objekti
(jednotlivého OZE, strechy, odbérného mista apod.)?

5) Pokud ano, jakéa je identifikace takového relevantniho objektu z hlediska jeho pravni
existence (nemovitost oznacte v souladu s udaji dle katastru nemovitosti, movitost pak
nezaménitelnym popisem Ci oznacte cislem, sluzbu Ci jiné vykony presné popiste véetné
pfedstavy na zakladé jaké smlouvy by mély byt sluzby Ci jiné vykony poskytovany, resp. co by
mélo byt obsahem takové smlouvy)?

6) V pripadé€, Ze néktery ze shora uvedeného relevantniho objektu neni ve viastnictvi Vasi
spolec¢nosti/organizace/osoby uvedte prosim, na zakladé jakého pravniho duvodu jej VaSe
spolecnost/organizace/osoba uziva? Jedna o titul trvaly nebo docasny? Toto doloZte kopii
uvedeného pravniho dokumentu.

7) Je Vam znama néjaka prekazka, ktera by branila vyuZiti poskytnuti relevantniho objektu pro
ucely projektu &i vzniku energetického spolecenstvi? Pokud ano, popiste ji.

8) Pokud je poskytnuti relevantniho objektu vazano na souhlas tretiho subjektu, prosim
uvedte, jakého, a za jakych podminek mize byt udélen?

9) Vyrabi Vase spolecCnost/organizace/osoba elektrickou energii, nebo ji distribuuje? Pokud
ano, popiste pfesné o jakou Cinnost jde, a predloZte nam stavajici smlouvy o takové ¢innosti.

10) Pokud VaSe spolecnost/organizace/osoba pouze spotifebovava elektrickou energii, prosim
o predloZeni smlouvy o takové dodavce.

11) Disponuje VaSe spole¢nost/organizace/osoba moZnosti vioZit do realizace projektu
Jjakékoliv financni prostredky? Pokud ano, jaké a za jakych podminek.

12) Uvedte jakékoliv dalsi skute¢nosti, které povaZujete za duleZité pro realizaci projektu.
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4.3 Odpovédi

a) c¢innost, fizeni, zfizovatel

Subjekt Cinnost Rizeni Ztizovatel
Chram Chmele a PivaPodpora turismu a Mésto Zatec

automobilovy prumysl

CZ, p. o. chmelarskych tradic —
Domov pro seniory aSocialni sluzby pro seniory a_ Mésto Zatec
Pecovatelska sluzba vijosoby se shizenou
Zatci sobéstagnosti
Fyzicka osoba s FVE — —
KOITO CZECH s.r.o. |Vyroba svétlometu proTop managementKOITO

(Japonsko)

Matefska $kola Zatec,
U Jezu

Predskolni
vzdélavani

vychova

a

‘1

MANUFACTURING
CO.,, LTD.

Mésto Zatec

Mésto Zatec

\Vykon verejné spravy, sluzby
ob&anim

Nemocnice Zatec, z.
u.

Socialni a do¢asné zdravotni
sluzby

Mésto Zatec

Fyzicka osoba bez OZE

Fyzicka osoba bez OZE

Fyzicka osoba bez OZE

muzeum

Regionalni U
K. A. Polanka v Zatci

Shromazdovani, vystavy a
vzdélavani v oblasti
regionalni historie

Mésto Zatec

Sedmikraska Zatec, z.
s.

Organizace a pomoc pfi
uspokojovani potfeb ¢lenu
rodin a nahradnich rodin

Soukroma obchodni
akademie, spol. s r.o.

Stfedni Skola — ekonomika,
logistika, pravo

mésta Zatec, s.r.o.

vefejného prostoru

Spolek MederovaZachrana kulturni pamétky,‘-
domu kulturni a osvétova &innost .
Technicka spravaSprava méstského majetku 2| I M ¢sto Zatec

Zatecka teplarenska,
a. s.

vyroba, rozvod,
prodej tepla, teplé uzitkové
vody a ostatni sluzby s tim
spojené

vyroba elektfiny

nakup all

Mésto Zatec

10
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Omezeni smluvni volnosti

Subjekt

Omezeni smluvni volnosti

Chram Chmele a Piva CZ, p.

o. |Ano, dle zfizovaci listiny

Domov pro seniory
Pecovatelska sluzba v Zatci

aAno, dle zfizovaci listiny

Ne

KOITO CZECH s.r.o.

Ano, rozhoduje matefska spole€nost (Japonsko)

Matefska $kola Zatec, U Jezu

Ano, dle zfizovaci listiny a schvaleni Rady mésta Zatec

|Mésto Zatec

Ano, omezeno zakonem o obcich a vnitfnimi pfedpisy

Nemochnice Zatec, z. u.

Ano, dle najemni smlouvy s méstem Zatec pfi Upravach a
opravach nemovitosti

MozZzné omezeni pfi nakladani se spole¢nym jménim

manzell
Mozné omezeni pfi nakladani se spole¢nym jménim
manzelu
MozZzné omezeni pfi nakladani se spoleCnym jménim
manzell

Regionalni muzeum K. A. PolankaAno, dle zfizovaci listiny

v Zatci

Sedmikraska Zatec, z. s. Ne

Soukroma obchodni akademie,Ne

spol. s r.o.

Spolek Mederova domu Ne

Technicka sprava mésta Zatec,Ne

S.r.0.

Zatecka teplarenska, a. s. Ne

c) Ocekavani ¢lent

Subjekt Ocekavani od ES Pravni statky

Chram Chmele a Piva CZ, p.Udrzitelna energetika, uspory,Pouze dle zfizovaci
0. sobéstacnost listiny / aktualné ne
Domov pro seniory aEnergeticka sobéstatnost, Uuspory|Pouze dle zfizovaci
Pecovatelska sluzba vlochrana zZivotniho prostredi listiny / aktualné ne
Zatci

—

Pouze dle zfizovaci
listiny / aktualné ne

Levnéjsi elektfina

KOITO CZECH s.r.o.

Pouze dle zfizovaci
listiny / aktualné ne

Nakup energie, redukce CO2

Matefska $kola Zatec, U
Jezu

Pouze dle zfizovaci
listiny / aktualné ne

Sobéstacnost, stabilita, Uspory

Mésto Zatec

Pouze dle zfizovaci
listiny / aktualné ne

ZlepSeni hospodareni, uspory pro
meésto i organizace, komunitni rozvoj

Nemochnice Zatec, z. u.

Pouze dle zfizovaci
listiny / aktualné ne

Uspory, nezavislost, podpora Zivotniho
prostiedi

Levnéjsi energie

.
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LevnéjSi energie —
Levnéjsi energie

Uspory, sobéstaénost,
piinos

Podpora mistni komunity a spoluprace
mezi lidmi, pomoc snizovat naklady na
energii, hlavné pro ty, kdo to potrebuiji
Soukroma obchodniBudovani sobéstatné a udrzitelné
akademie, spol. s r.o. energetiky, Uspory

Spolek Mederova domu Udrzitelna energie, spoluprace, nizsi

Pouze dle zfizovaci
listiny / aktualné ne
Pouze dle zfizovaci
listiny / aktualné ne

ekologicky

Pouze dle zfizovaci
listiny / aktualné ne
Pouze dle zfizovaci

naklady listiny / aktualné ne
Technickda sprava méstaUdrzZitelna, spravedliva energetikaPouze dle zfizovaci
Zatec, s.r.o. uspory listiny / aktualné ne
Zatecka teplarenska, a. s. [Zlep$eni hospodareni sEE. SnizeniVlastni ORC  zdroj,
nakladu na EE zvnéjSich zdroju. Vulektery je soucasti
pfispivat svym jednanim, know-how CaJkombinované vyroby
svymi zdroji klep8i cené EE proEE a tepla
obyvatele mésta Zatec z obnovitelnych zdroju.
Neplanuje  do ES
vkladat Zadné zafizeni
Ci objekty.

d) Zapojeni relevantniho objektu do projektu

Subjekt Relevantni objekty

Chram Chmele a Piva CZ, p. 0. |[Ne, neni vlastnikem nemovitosti

Domov pro seniory aPredpoklada se, ale zavisi na vlastnikovi (mé&sto Zatec)

Peéovatelska sluzba v Zatci

Ano, FVE — Volyriskych Cechti 2572, 12 kWp

KOITO CZECH s.r.o.

Ano, dle studie FVE na vice stfechach a carportech

Matefska $kola Zatec, U Jezu

Ne, objekty v uzivani, projekt pfipravuje mésto

Mésto Zatec

Ano, pfipravuje FVE na objektech Podmésti, Lva

Tolstého, Libo¢anska

Nemochnice Zatec, z. u.

Ne, nejsou dostupné vhodné prostory

Ne

Ne

Ne

Regionalni muzeum K. A. Polanka
v Zatci

Ne, objekty jsou kulturni pamatky

Sedmikraska Zatec, z. s.

Ne, nevlastni Zadné nemovitosti

Soukroma obchodni akademie,
spol. s r.o.

Ne, nemovitost neni jejich, vlastnikem je mésto Zatec

Spolek Mederova domu

Ne, objekt je kulturni pamatkou, neplanuji FVE

Technicka sprava mésta Zatec,
s.r.0.

Ne, objekty v pronajmu, vlastnik mésto Zatec zvazuje
FVE

Zatecka teplarenska, a. s.

Ne, neplanuje do ES vkladat Zzadné zafizeni &i objekty.

Planuje uzavfit smlouvu o vykupu EE z ORC.
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e) Identifikace relevantniho objektu a pravni divod uzivani

Subjekt Identifikace objektu Pravni divod uzivani
Chram Chmele a Piva CZ,Ne, neni vlastnikem nemovitosti  [Smlouva o vypuUjéce 4
p. o. zfizovaci listina

Domov pro seniory a
PecCovatelska sluzba v
Zatci

Bude zalezet na rozhodnuti mésta
Zatec

KOITO CZECH s.r.o.

Pozemky ¢. 5967, 199, 1946/19

lastnik, viz smlouva s CEZ

pozemky titul

Tolstého 1748, Libocanska 2930

planovana FVE pro vlastni

spotfebu
Matefska Skola Zatec, UNe, neni vlastnikem, objekty[Najemni smlouva na dobu
Jezu projektuje mésto neurcitou
Mésto Zatec Objekty: Podmeésti 2224, LvaVlastnik objektu

Nemochnice Zatec, z. U.

Najemni smlouva s méstem
Zatec

Regionalni muzeum K. A.Ne, objekty nejsou  jejichiZfizovaci listina —
Polanka v Zatci vlastnictvim hospodafeni se svéfenym
majetkem
Sedmikraska Zatec,z.s. [Ne, objekty nejsou jejich—
vlastnictvim

Soukroma
akademie, spol. s r.o.

obchodniNe, budova ¢&.p.

U 1404, vlastnik
mésto Zatec

Najemni smlouva na dobu
neurcitou

Spolek Mederova domu

Neplanuje zadné zafizeni €i objekt
vkladat

Vlastnik, ale
vloZeni do ES

neplanuje

Technicka sprava meésta
Zatec, s.r.o.

Ne, neni vlastnikem, Libocanskd
2930 patii méstu

Najemni smlouva na dobu
neurcitou

Zatecka teplarenska, a. s.

Ne, neplanuje vkladat objekty

f)

Prekazky poskytnuti relevantniho objektu; Souhlas treti strany

Subjekt

Prekazky

Souhlas treti strany

Chram Chmele a Piva CZ, p. o.

Nema ve vlastnictvi objekty,
zavisi na méstu

Mésto Zatec

Domov pro seniory

Peéovatelska sluzba v Zatci

Mésto Zatec

KOITO CZECH s.r.o.

aZalezi na rozhodnuti mésta
Ne Ne
Uzemni plan -  nutndCEZ distribuce (napt. u VN

konzultace s UP

nad parkovistém)
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Matefska Skola Zatec, U Jezu [Nejsou vlastnici, rozhodujelMésto Zatec
) mésto
Meésto Zatec Mozné omezeni kvuli dotaCnimNe (mozna omezeni z
§ podminkam dotaci)
Nemocnice Zatec, z. . — Mésto Zatec
Regionalni muzeum K. A.Kulturni pamatky — stanoviskoMésto Zatec
Polanka v Zatgi pamatkové péce
Sedmikraska Zatec, z. s. Nejsou vlastnici —
Soukroma obchodni akademie,Nejsou vlastnici, rozhodujeMésto Zatec
spol. s r.o. mésto
Spolek Mederova domu Kulturni pamatka v MPR —Ne
. omezeni umisténi FVE _
Technicka sprava mésta Zatec,Nejsou vlastnici, rozhodujeMésto Zatec
S.I.0. mésto
Zatecka teplarenska, a. s. Ne, zadné objekty nebudou do—
ES vloZzeny
g) Vyroba elektfiny; Spotieba elektriny
Subjekt Vyrobaldistribuce EE Spotieba EE
Chram Chmele a Piva CZ, p. o. |Ne Ano — odbér od Prazska
plynarenska
Domov pro seniory aNe Ano — CEZ, bézna smlouva
Pecovatelska sluzba v Zatci
— Ano — vyroba FVE 12 kWp,[Ano — smlouva s CEZ
smlouva s CEZ
KOITO CZECH s.r.o. Ne Ano — bézna dodavka EE
Matefska $kola Zatec, U Jezu [Ne Ano — Prazska plynarenska
IMésto Zatec Ne Ano — Prazska plynarenska
INemocnice Zatec, z. (. Ne Ano — CEZ
Ne ANo, obvykla spotfeba
v ndjemnim byté
Ne Ano, obvykla spotieba
v najemnim byté
Ne ANoO, obvykla spotfeba
v ndjemnim byté
Regionalni muzeum K. A.Ne Ano — Prazska plynarenska
Polanka v Zatgi
Sedmikraska Zatec, z. s. Ne Ano — CEZ prodej a.s.
Soukroma obchodni akademie,Ne Ano — CEZ Distribuce
spol. s r.o. ]
Spolek Mederova domu Ne Ano — CEZ prodej
Technicka sprava mésta Zatec,|Ne Ano — Prazska plynarenska,
S.r.0. Zatecka teplarenska
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Zatecka teplarenska, a. s. Ano — vyroba elektfiny]Ano — spotfeba od Prazskj
z vlastniho ORC  zdroje [plynarenska, a.s. pro provoz
ktery je soucastilKPS a VS. V pfipadé odstavky

kombinované vyroby EE|JORC i pro vytopnu Peré
z obnovitelnych zdroju

h) Vklady
Subjekt Finanéni vklad
Chram Chmele a PivaCZ, p. 0. |Ne
Domov pro seniory aNe
Pecovatelska sluzba v Zatci
Neuvedeno
KOITO CZECH s.r.o. Ano, dle projektového zaméru (vystavba FVE)

Matefska $kola Zatec, U Jezu

Ne

|Mésto Zatec

Neni rozhodnuto, bude posuzovano individualné

Nemochnice Zatec, z. u.

Ne

Ne

Ne

Ne

Regionalni muzeum K. A. Polanka
v Zatci

Ne

Sedmikraska Zatec, z. s.

Ne

Soukroma obchodni akademie,
spol. s r.o.

Ne

Spolek Mederova domu

Ne

Technicka sprava mésta Zatec,
S.r.0.

Ne

Zatecka teplarenska, a. s.

Ano, ale podminky dalSiho finanéniho zapojeni budou

individualné posuzovany

Dalsi skutec¢nosti

i)

Subjekt Dalsi skuteénosti
Chram Chmele a Piva CZ, p. o. |[Neuvedeny
Domov pro seniory aNeuvedeny
Pecovatelska sluzba v Zatci
Neuvedeny
KOITO CZECH s.r.o. Planuji vybudovat vlastni FVE pro vlastni spotfebu
IMatefska Skola Zatec, U Jezu  [Neuvedeny
IMésto Zatec Neuvedeny

Nemochnice Zatec, z. t.

Navysovani pfikonu elektfiny v souvislosti s planovanymi
rekonstrukcemi

Neuvedeny
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Neuvedeny
Neuvedeny
Regionalni muzeum K. A. PolankaNeuvedeny
v Zatci )
Sedmikraska Zatec, z. s. Neuvedeny
Soukroma obchodni akademie,|Neuvedeny
spol. s r.o.
Spolek Mederova domu Neuvedeny
Technicka sprava mésta Zatec/Neuvedeny
S.r.0.
Zatecka teplarenska, a. s. Neuvedeny

5. VYSLEDKY ANALYZY

Tato kapitola syntetizuje v8echna pfedchozi zjisténi (kap. 2 a 4) do uceleného prehledu
vysledk, které jsou rozhodné pro praktické nastaveni ES Zatec: nejprve vymezuje, kdo je a
bude vlastnikem, spravcem a provozovatelem jednotlivych prvku infrastruktury a jaké to ma
dopady na provoz (5.1-5.4), dale presné identifikuje okruh zapojenych subjektu a jejich
motivace (5.5-5.6) a nakonec posuzuje existujici smluvni vztahy (dodavky, vykup,
distribuce/pfipojeni) z hlediska kompatibility s rezimem sdileni elektfiny a potfebnych uprav
(5.7-5.8). Kapitola tak predstavuje most mezi faktickym stavem a navrhovou €asti — vytvari
vécny ramec, ha némz stoji doporuéené pravni feSeni a smluvni architektura ES v kapitole 6.

5.1 Vlastnictvi, sprava a provoz klicové energetické infrastruktury ES

Na zakladé dostupnych informaci a zodpovézenych otazek jsme vyhodnotili, kdo bude
vlastnikem, spravcem nebo provozovatelem jednotlivych prvkd infrastruktury pro vyrobu a
distribuci elektfiny v ramci Energetického spolecenstvi Zatec.

Podle dostupnych informaci budou ti €lenové, ktefi vlastni zdroj pro vyrobu elektfiny, sou¢asné
vlastnikem, spravcem i provozovatelem svého vlastniho zdroje a budou poskytovat za
stanovenych podminek elektfinu ostatnim élenum energetického spoleéenstuvi.

V souéasné dobé vlastni konkrétni zdroj pro vyrobu elektfiny pouze Zatecka teplarenska, a.s.
a pan I Tito maji zajem vyuzivat své zdroje pro vyrobu elektfiny a
poskytovani jednotlivym ¢lenim energetického spolecenstvi. Ty zdroje si vSak chtéji ponechat
ve vlastnictvi a nevkladat je do majetku energetického spoleéenstvi.

Pokud jde o mésto Zatec a KOITO CZECH s.ro., tak vjejich pfipadé existuje vysoka
pravdépodobnost, Ze se stanou v blizké budoucnosti vlastnikem zdroje pro vyrobu elektiiny
(mésto Zatec pfipravuje FVE na objektech Podmésti, Lva Tolstého, Liboganska; KOITO
CZECH s.r.o. pfipravuje vlastni projekt FVE). Vpfipadé téchto subjektt tak existuje
pravdépodobnost, Zze opusti dosavadni postaveni pouhého odbératele elektfiny a pfipoji se
k ostatnim vlastnikim zdroji pro vyrobu elektfiny.

U ostatnich €lenu je pravdépodobnost vystavby ¢&i ziskani zdroje pro vyrobu elektfiny nizsi. U
organizaci jako je napfiklad Domov pro seniory a Pecovatelska sluzba v Zatci, Soukroma
obchodni akademie, spol. s r.o. je vystavba a ziskani zdroje pro vyrobu elektfiny odvozena od
vile mésta Zatec, které je vlastnikem nemovitosti.
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U ¢&lent jako je napfiklad Sedmikraska Zatec, z. s. nebo spolek Mederova domu je pak
vystavba ¢i ziskani zdroje pro vyrobu elektfiny prakticky vylou¢eno, nebot napfiklad
Sedmikraska Zatec, z. s. nevlastni zadné nemovitosti, do kterych by se dala umistit vyrobna
elektfiny, a v pfipadé spolku Mederova domu zase existuje pfekazka na usek pamatkové péce.
Tyto subjekty v€etné Elenu fyzickych osob pak budou prostymi odbérateli elektriny

Na zakladé poskytnutych informaci tedy Ize konstatovat, Ze d¢lenové energetického
spole€enstvi tvofi mix €lend sruznym postavenim a rlznymi moznostmi, a to na Skale
souCasnych vlastnikl zdroju, pfes potencialni budouci vlastniky zdroju, az po prosté
odbératele elektfiny bez moznosti jeji vyroby.

5.2 Souhrn zjisténi k faktickému stavu a identifikaci relevantnich objektu

Na zakladé dostupnych informaci a zodpovézenych otazek jsme schopni popsat fakticky stav
energetického systému/majetku minimalné v rozsahu popisu jednotlivych relevantnich objektu
(jednotlivych OZE, stfech, odbérnych mist apod.), v€etné identifikace vlastniku objektl, zdroju,
instalaci, souvisejicich pozemku, staveb.

Clenové Zatecka teplarenska, a.s. a || I \2stni funkéni zdroje pro vyrobu
elektfiny, které jsou umistény na jimi vlastnénych nemovitostech.

Clenové Chram Chmele a Piva CZ, p. 0., Domov pro seniory a Pe€ovatelska sluzba v Zatci,
Mateiska $kola Zatec, U Jezu, Mésto Zatec, Nemocnice Zatec, z. U., Regionalni muzeum K.
A. Polanka v Zatci, Sedmikraska Zatec, z. s., Soukroma obchodni akademie, spol. s r.o.,
Spolek Mederova domu, Technicka sprava mésta Zatec, s.r.o. nevlastni funkéni zdroje pro
vyrobu elektfiny a pfipadna realizace zdroju je do znaéné miry zavisla na méstu Zatec, které
je bud vlastnikem nemovitosti, které tyto subjekty uzivaji, nebo je jejich zfizovatelem. Tyto
subjekty tedy uzivaji nemovitosti, na kterych Ize hypoteticky uvazovat u zfizeni zdroje pro
vyrobu elektfiny. Mé&sto Zatec planuje vystavbu FVE na pozemcich parc. &. st. 1033/2, parc. &.
st. 2398 a parc. &. st. 2463, k. 0. Zatec.

Clenové _ budou prostymi odbérateli elektfiny.

Spole¢nost KOITO CZECH s.r.0. ma zamér vybudovat FVE na pozemcich parc. €. 5967, 199,
1946/19, k. (. Zatec. Stfecha sever: 1236 panel(, Stfecha sever Il: 812 paneld, Stfecha sever,
jizni sténa 134 panell, Stfecha stfed: 268 panell, Stfecha jih: 592 panell, Carpoty uvnitf
arealu 200 panell. Dalsi doporuceny potencial v osazeni FVE na misto oploceni. Na pozemku
p.€. 1946/19 parkovisté — potencial pro umisténi FTE na carpoty.

5.3 Rozdéleni roli a vztah( mezi vlastnikem, uzivatelem a provozovatelem

Pokud jde o popis vlastnickych, najemnich €i provoznich vztahu, jsou-li jednotlivé innosti a
role rozdéleny mezi rizné subjekty (vlastnik, uzivatel, provozovatel atd.), tak tento popis je do
znacné miry uveden v bodé 4.3 této analyzy.

Nicméné role jednotlivych €lenu energetického spolecenstvi jsou aktualné rozvrstveny tak, ze
vyrobcem elektfiny je Zatecka teplarenska, a.s. a pan ||} NN \/sichni ostatni
¢lenové energetického spolecenstvi jsou odbérateli a existuje u nich rdznych stupen
rozpracovanosti pfipravy vystavby zdroje vyroby elektfiny.
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5.4 Dusledky faktického stavu pro fungovani a rozvoj ES

Pokud jde o popis dusledku, které z faktického stavu pro fungovani energetického spolecenstvi
vyplyvaji, tak vsoucasné dobé& zadné blize popsatelné dusledky pro jednotlivé ¢&leny
neexistuji.

5.5 Identifikace uvazovanych subjektl zapojenych do ES

Identifikace uvazovanych subjektl zapojenych do projektu komunitni energetiky (jinymi slovy
identifikace zakladatell ES) je uvedena v ¢lanku 3 této analyzy.

5.6 Cile a priority nositele projektu a jednotlivych ¢lenii ES

Pokud jde o definici zakladnich cilG a priorit (souhrnné za nositele projektu a jednotlivé za
zucastnéné subjekty), pak cile a priority byly popsany u kazdého &lena energetického
spolecenstvi v tabulce v ¢lanku 4.3 pism. c) této analyzy. Obecné v8ak Ize uvést, Ze napfi¢
vSemi €leny vystupuje do popredi priority levnéjSi energie, udrzitelnosti energie a ekologicky
pFinos.

5.7 Specifické pozadavky zadavatele: kontrola, majetkova tucast, rozhodovani

Pokud jde o popis specifickych pozadavkl ,zadavatele projektu” véetné vymezeni pozadavku
na kontrolu projektu, majetkovou ucast, pfipadné rozhodovaci procesy se zaméfenim na
pravni format ES, pak zadné specifické pozadavky jsme nezjistili.

5.8 Piehled a zhodnoceni souvisejicich smluv élent (dodavky, vykup, pfipojeni)

Nakonec tato analyza odpovi na otadzku zhodnoceni jakychkoli stavajicich platnych ¢i
budoucich smluv, kterymi jsou uvazovani ¢lenové ES vazani, resp., které maji vliv na nebo se
pfimo dotykaji dodavané komodity (at' uz aktivné nebo pasivné).

a) Chram Chmele a Piva CZ, p. o.

Chram Chmele a Piva CZ, p. o. odebira elektfinu od spole¢nosti Prazska plynarenska, a. s., a
to v ramci sdruzenych sluzeb dodavky elektfiny v napétové hladiné nizkého napéti ze dne 11.
11. 2024. Jedna se o smlouvu na dobu neur€itou. Pfedéasné ukon&eni smlouvy je
sankcionovano smluvni pokutou az do vyse 10.000, - K¢.

b) Domov pro seniory a Petovatelska sluzba v Zatci

Domov pro seniory a Pedovatelska sluzba v Zatci odebira elektfinu od spoleénosti Prazska
plynarenska, a. s., a to v ramci sdruzenych sluzeb dodavky elektfiny v napétové hladiné
nizkého napéti a postupnou fixaci ceny a nasobicim koeficientem.

Smlouva je uzaviena na obdobi od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025

o I

dodava elekttinu spoleénosti CEZ Prodej, s.r.o. na zakladé smlouvy o
vykupu elektfiny z obnovitelnych zdroju ze dne 19. 12. 2012. Smlouva je uzaviena dobu
neurcitou s moznosti vypovédi, kdy vypovédni doba €ini 1 mésic.
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d) KOITO CZECH s.r.0.

Identifikace: Na Astie 3001, 438 01 Zatec (ICVE 26438771). Vyrobce svételné techniky. Smlouva
o pfipojeni vyrobny a Smlouva o distribuci (CEZ Distribuce, a.s.) — pro FVE a odbéry v arealu.

Smlouva je uzaviena na obdobi od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025

e) Matei'ska $kola Zatec, U Jezu

Materska $kola Zatec, U Jezu, odebira elektfinu od spole¢nosti Prazska plynarenska, a. s., a
to v ramci sdruzenych sluzeb dodavky elektfiny v napétové hladiné nizkého napéti a
postupnou fixaci ceny a nasobicim koeficientem.

Smlouva je uzaviena na obdobi od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025

f) Mésto Zatec

Mésto Zatec odebira elektfinu od spoleénosti Prazska plynarenska, a. s., a to v ramci
sdruzenych sluzeb dodavky elektfiny v napétové hladiné nizkého napéti a postupnou fixaci
ceny a nasobicim koeficientem.

Smlouva je uzaviena na obdobi od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025

o) Nemocnice Zatec, z. U.

Nemocnice Zatec, z. U. odebira elektfinu od spole¢nosti CEZ ESCO, a.s. na zakladé smlouvy
o sdruzenych dodavkach elektfiny ze dne 21. 10. 2024. Smlouva je uzaviena na dobu urcitou
do 31. 12. 2025

n .

BézZna smlouva o dodavce elektfiny

y

BéZna smlouva o dodavce elektfiny

)

BézZna smlouva o dodavce elektfiny

k) Regionalni muzeum K. A. Polanka v Zatci

Regionalni muzeum K. A. Polanka vZatci odebira elektfinu od spole¢nosti Prazska
plynarenska, a. s., a to v ramci sdruzenych sluzeb dodavky elektfiny v napétové hladiné
nizkého napéti a postupnou fixaci ceny a nasobicim koeficientem.
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Smlouva je uzaviena na obdobi od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025

) Sedmikraska Zatec, z. s.

Sedmikraska Zatec, z. s. odebira elektfinu od spole¢nosti CEZ Prodej, a.s., a to ve dvou
odbérnych mistech.

Smlouva je sjednana na dobu urcitou do dne 01. 09. 2025 stim, Ze po tomto datu dojde ke
zméné smlouvy na dobu neurcitou a ke zméné ceny.

Druha smlouva je sjednana na dobu urcitou do dne 01. 06. 2025 s tim, Ze po tomto datu dojde
ke zméné smlouvy na dobu neurcitou a ke zméné ceny.

m) Soukroma obchodni akademie, spol. s r.o.

Soukroma obchodni akademie, spol. s r.o. odebira elektfinu od spole¢nosti CEZ Prodej, a.s.,
a to ve dvou odbérnych mistech.

Smlouva je sjednana na dobu uréitou do dne 31. 12. 2025. Dne 1. 1. 2026 dojde k
automatickému obnoveni smlouvy a fixace ceny.

n) Spolek Mederova domu

Spolek Mederova domu odebira elektfinu od spole¢nosti CEZ Prodej, a.s..
Smlouva je sjednana na dobu uréitou do dne 14. 8. 2027. Dne 15. 8. 2027 dojde k jejimu

automatickému prodlouzeni s cenou, o které bude Spolek Mederova domu pfedem
informovan

0) Technicka sprava mésta Zatec, s.r.o.

Technicka sprava mésta Zatec, s.r.o. odebira elektfinu od spoleénosti Prazska plynarenska,
a.s., a to v ramci sdruzenych sluzeb dodavky elektfiny v napétové hladiné nizkého napéti a
postupnou fixaci ceny a nasobicim koeficientem.

Smlouva je uzaviena na obdobi od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025
Technicka sprava mésta Zatec, s.r.o. dale odebira elektfinu od spoleénosti Zatecka

teplarenska, a.s. na zakladé smlouvy o dodavce elektfiny ze dne 02. 01. 2020. Smlouva je
uzavifena dobu neur&itou s moznosti vypovédi, pfiéemz vypovédni doba je 1 mésic.

p) Zatecka teplarenska, a. s.

Zatecka teplarenska, a.s. odebira elektfinu od spoleénosti Prazska plynarenska, a.s. na
zakladé smlouvy o dodavce elektiiny ze dne 08. 10. 2024. Jedna se o odbér zhladiny
vysokého napéti. Smlouva je uzaviena na dobu uréitou od 01. 01. 2025 do 31. 12. 2025. Pfi
pfedéasném ukonéeni smlouvy je Zatecka teplarenska, a.s. povinna zaplatit rozdil ceny
elektfiny mezi sjednanym a odebranym mnozstvim.

20



Financovano / " )

- R ' NARODNI
Evropskou unii M:msterstvu zwotmhopmstied: (J ! >\ PLAN DBNOVY
MNexiGeneralionEU

Zatecka teplarenska, a.s. dale odebira elektfinu od spoleénosti Prazska plynarenska, a.s. na
zakladé smlouvy o dodavce elektfiny ze dne 08. 10. 2024. Jedna se o odbér z hladiny nizkého
napéti. Smlouva je uzaviena na dobu urcitou od 01. 01. 2025 do 31. 12. 2025. Pfed¢asné
ukonéeni smlouvy je sankcionovano smluvni pokutou az do vySe 10.000, - K& Dodatkem €. 1
ze dne 12. 03. 2025 bylo sjednano, Ze odbér elektfiny nezapocne od 01. 04. 2025 v odbérnych
mistech

Zatecka teplarenska, a.s. dale odebira elektfinu od spole¢nosti E.ON Energie, a.s. na zakladé
2 smluv o sdruzenych sluzbach dodavky elektfiny ze sité nizkého napéti ze dne 22. 04. 2024.
Jedna se o smlouvy na dobu uréitou do 31. 03. 2025, které se prodluzuji vzdy o 1 rok, a to
opakované.

Zatecka teplarenska, a.s. dodava elektfinu spoleénosti E.ON Energie, a.s. na zakladé Smlouvy
o dodavce elektfiny s pfevzetim zavazku dodat elektfinu do elektrizaéni soustavy ze dne 14.
03. 2024. Na zakladé této smlouvy je dodavana vSechna elektfina vyrobena ve vlastnim zdroje
bez elektfiny spotfebované spoleénosti Zatecka teplarenska, a.s. Smlouva je uzaviena na
dobu ur€itou do 31. 12. 2025. Pred€asné ukon&eni smlouvy je sankcionovano pomeérné
citelnymi smluvnimi pokutami. Soudasné je sjednan zavazek exkluzivity, kdy Zatecka
teplarenska, a.s. musi dodavat elektfinu pouze spoleénosti E.ON Energie, a.s., vyjma lokalni
spotfeby v mistni siti NN pfimo spojené s vyrobnou.

Zatecka teplarenska, a.s. dodava elektfinu spoleénosti E.ON Energie, a.s. na zakladé Smlouvy
o dodavce elektfiny s pfevzetim zavazku dodat elektfinu do elektrizacni soustavy ze dne 14.
03. 2024. Na zakladé této smlouvy je dodavana vSechna elektfina vyrobena ve vlastnim zdroje
bez elektfiny spotfebované spoleénosti Zatecka teplarenska, a.s. Smlouva je uzaviena na
dobu uréitou do 31. 12. 2026. PfedCasné ukon&eni smlouvy je sankcionovano pomérné
citelnymi smluvnimi pokutami. Souéasné je sjednan zavazek exkluzivity, kdy Zatecka
teplarenska, a.s. musi dodavat elektfinu pouze spole€nosti E.ON Energie, a.s., vyjma lokalni
spotfeby v mistni siti NN pfimo spojené s vyrobnou.

6 DOPORUCENE PRAVNI RESENI

6.1 Pravni ramec a doporuc¢ena pravni forma energetického spolec¢enstvi

Pravni feSeni je zaloZeni energetického spoleCenstvi ve smyslu zakona €. 458/2000 Sb., o
podpofe vyuzivani obnovitelnych zdroju energie a kombinované vyroby a relevantnich
ustanoveni ob&anského zakoniku.

Zakladaci listina zapsaného spolku a jeho stanovy. Stanovy budou definovat zakladni ramec
pro fungovani ES, v€etné prav a povinnosti jednotlivych &lenl, zpUsobu fizeni a administrace
ES, podminek pro sdileni energie, a také zpusobu feseni pfipadnych sporu.

Stanovy stanovi, jakym zpusobem budou mezi ¢leny rozdéleny vlastnické podily, uréeni, kdo
bude odpovédny za udrzbu a provoz energetickych systému, atd..

Soucasni stanov spolku budou principy, jak budou financovany pocateéni investice do
infrastruktury a jaké jsou podminky pro rozdéleni pfipadnych ziski nebo Uspor z vyroby
energie. Dale pak podrobnosti o tom, jak budou sdileny naklady a vynosy mezi ¢leny ES,
v€etné mechanismu pro vyrovnani a vyuétovani.

Stanovy budou zajiStovat soulad s relevantnimi zakony a predpisy, véetné energetického

zakona a pfislusnych stavebnich predpist. Dale také zaclenéni klauzuli, které umozni revizi a
pfizplsobeni smlouvy v reakci na technologicky vyvoj nebo zmény v energetickém trhu.
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6.2 Smluvni rezim sdileni elektfiny: alokace, vyucétovani, odpovédnost, feSeni sport

Pravni vztahy pfi sdileni elektrické energie jsou feSeny vramci stanov energetického
spolecenstvi. Stanovy detailné upravuji podminky, za nichz si ¢lenové ES budou vzajemné
poskytovat vyrobenou elektfinu. Na zakladé stanov bude vytvofen a schvalen vnitfni pfedpis,
ktery umozni nastaveni alokacéni kli¢e neboli pravidla, podle nichz se vyrobena elektfina
rozdéli mezi jednotlivé ¢leny (napf. pomérné dle jejich spotfeby nebo pfedem uréenymi podily),
dale uréi zpusob fakturace a vyuctovani dodané elektfiny mezi ¢leny a s tim souvisejici
rozdéleni nakladu a pfinosu. Tento vnitfni rovnéz vymezuje odpovédnosti jednotlivych stran
(napf. za odchylky, ztraty &i pfipadné Skody) a obsahuje mechanismus pro feseni sporu nebo
nesrovnalosti, které by pfi provozu ES mohly vzniknout. Takto nastaveny smluvni ramec zajisti
hladké fungovani ES v souladu s energetickym pravem a ochrani prava v8ech zuc¢astnénych
¢lenu.

6.3 Vnitini sprava a rozhodovani ES: ¢lenstvi, organy, hlasovani, kontrolni mechanismy

Vnitfni sprava ES bude upravena stanovami zapsaného spolku tak, aby zajistila transparentni,
predvidatelné a auditovatelné fizeni. Clenstvi vznika rozhodnutim pfislusného organu ES na
zakladé pisemné pfihlasky; podminkami jsou zejména zpuUsobilost k pravnim tkonum, soulad
ucelu €Elena s cili ES, akceptace stanov a uhrada pfipadného &lenského vkladu/Elenskych
prispévkl. Clen ma pravo Géastnit se rozhodovani, nahlizet do dokumentace ES, podilet se
na sdileni elektfiny dle smluv a povinnost dodrzovat stanovy, vnitfni pfedpisy a smluvni rezim
(zejm. smlouvu o sdileni elektfiny). Clenstvi zanika mimo jiné vystoupenim, vylouéenim pro
zavazné poruseni povinnosti nebo zanikem pravnické osoby; vylou¢eni pfedchazi pisemna
vyzva k napravé. Organy ES: (i) ¢lenska schuze jako nejvy$Si organ, (ii) vykonny organ
(vybor/pfedsednictvo) zodpovédny za bézné fizeni, smluvni agendu a dohled nad operatorem
ES, (iii) kontrolni organ (revizor nebo kontrolni komise) vykonavajici vnitfni audit souladu,
hospodareni a nakladani s daty. Rozhodovani a hlasovani: ¢lenska schlze rozhoduje prostou
vétSinou pfitomnych, nestanovi-li stanovy pfisné&jsi rezim; pro zasadni otazky (zména stanoy,
pfijeti/odmitnuti ¢lena, schvaleni smlouvy o sdileni, rozpo¢tu ES, pfijeti zavazku nad
stanoveny limit, zfizeni/zména role operatora ES) se stanovi kvalifikovana vétsina (napf. 2/3
hlast). Stanovy mohou upravit vazeni hlasu (napf. rovnost ¢lent vs. kombinace zakladniho
hlasu a limitovaného bonusu dle podilu na sdileni), vZzdy s ochranou menSin a zakazem
dominance jednoho ¢&lena. Kontrolni mechanismy zahrnuji plan internich auditt, predkladani
vyro¢nich zprav a ucetnich zavérek, reporting o sdileni a vyuctovani, mechanismus fizeni
stfetu zajmu (povinnost oznamit, vylouceni z hlasovani), pravidla pro schvalovani smluv a
rozpoctu, a nezavislou kontrolu méficich a vyucétovacich dat kontrolnim organem. Stanovy dale
vymezi postup pro feseni sporu uvniti ES (véetné media¢niho postupu) a ramec odpovédnosti
¢lenu za poruseni povinnosti (smluvni pokuty/uroky z prodleni, nahrada skody).

6.4 Smlouva o zajiSténi provozu ES (role operatora ES, SLA, datova agenda, compliance)

Provozni a administrativni zajisténi ES bude smluvné svéfeno operatorovi ES (pfedpoklada
se povéfeni Zatecké teplarenské, a.s.), a to na zakladé Smlouvy o zaji$téni provozu ES
uzaviené mezi spolkem (ES) a operatorem. Smlouva specifikuje rozsah sluzeb: vedeni
registru ¢lent a odbérnych mist, koordinaci pfipojeni/zmén vyrobny, sbér, validaci a zpracovani
méficich dat v 15min intervalech (v€etné doplnéni chybéjicich dat dle dohodnutych pravidel),
vypocCet alokaci dle schvaleného alokaéniho kli€e, pfipravu vyucétovani/fakturace v ramci
sdileni, komunikaci s DSO a obchodniky, spravu portalu/reportingu pro ¢leny, feSeni incidentu
a reklamacénich fizeni, a podporu souladu s dotaénimi a regulatornimi pozadavky. SLA/KPI:
v€asnost doru€eni dat (napf. D+1), dostupnost reportingu (napf. 99,5 % v mésici), maximalni
doba odstranéni incidentu dle zavazZnosti, pfesnost alokaci a lhaty pro uzavérky vyuctovani
(napf. mésiéni M+10). Datova agenda upravi zdroje dat (méfidla, DSO, manualni vstupy),
jejich validaci (kontroly rozsahu, konzistence, duplicity), evidenci korekci, verzovani a auditni
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stopu (logy pfistupu a zmeén), pfistupova prava (role-based), pseudonymizaci pro reporty a
bezpeény prenos/ulozeni dat. Compliance: operator se zavazuje k dodrzovani energetickych,
ucetnich a dotacnich pravidel, ochrané osobnich udaju (postaveni spravce/zpracovatele dle
GDPR bude vyslovné vymezeno ve zpracovatelské doloZzce/DPA), povinné micenlivosti,
bezpeénostnich standardu (viz kap. 6.5) a k pojisténi profesni odpovédnosti. Smlouva stanovi
odménu (fixni slozka + variabilni slozka dle poétu OM/objemu zpracovani), mechanismus
indexace a vyuctovani nakladu na licencovana softwarova feSeni/tieti strany. Dale upravi
odpovédnost a limity (vylou€eni naslednych skod s vyjimkami pro umysl/hrubou nedbalost),
postup zménového fizeni (migraéni rezim, pfidani/odebrani ¢lend/OM, zména alokaéniho
klice), trvani a vypovéd (v€etné hand-over planu, prevzeti a pfedani dat) a feseni sporu
(escalation matrix, mediace, rozhod¢i doloZka/soudni pfislusnost). Pro zachovani nestrannosti
se doplni pravidla fizeni stfetu zajmu a povinnost operatora pravidelné reportovat €lenské
schlzi a kontrolnimu organu ES.

6.5 Ochrana méficich dat a informacni bezpecnost (zpracovani udaijt, pfistupy, archivace)

ES zfidi Politiku ochrany méficich dat a informaéni bezpec&nosti, ktera zavazné upravi
zpracovani, pfistup a archivaci dat vznikajicich pfi sdileni energie. Politika vymezi typy
zpracovavanych udaju (identifikace ¢lena a OM, technické parametry, 15min méfici a alokaéni
data, vyuctovani), jejich pravni zaklady a postaveni stran dle GDPR (spravce ES; operator ES
a vybrané IT subjekty jako zpracovatelé) a stanovi minimalni rozsah zpracovani podle zasady
minimalizace. Pfistupy budou fizeny na zakladé roli (RBAC), s vicefaktorovym ovéfenim,
principem ,need-to-know* a oddélenim produkéniho a testovaciho prostiedi; kazdy pfistup a
zména dat se loguji a logy se pravidelné reviduji kontrolnim organem. Data budou chranéna
Sifrovanim pfi pfenosu i v ulozisti, s pravidelnou zalohou a testem obnovy; integrita zajiSténa
kontrolnimi souc¢ty a verzovanim. Politika stanovi retenéni Ihuty koordinované s
ucetnimi/danovymi a dotacnimi pozadavky (konkrétni lhuty vymezi vnitini smérnice ES) a
pravidla archivace v€etné bezpecéné likvidace po uplynuti u¢elu. ES provede posouzeni vlivu
na ochranu osobnich udajua (DPIA), stanovi incident-response plan (ohlasovani
bezpeénostnich a datovych incidentl, eskalace, notifikace ¢lenim) a nastavi due-diligence
dodavatelt (smluvni zaruky, bezpe&nostni standardy, testy zranitelnosti). U méfidel a
komunikaénich prvku ES zajisti fyzickou bezpecnost (zajisténi pfistupu, plomby, evidence
zasahu) a definované rozhrani s DSO (pfebirani dat, periodicita, SLA). Politika bude
pravidelné revidovana (min. roéné nebo po vyznamné zméné systému) a jeji dodrzovani bude
soucasti interniho auditu; poruseni povinnosti je sankcionovano dle stanov a smluv (véetné
pfipadnych smluvnich pokut a nahrady skody).
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